PROIECT DE HOTARARE NR.38/24.06.2022

ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA CATINA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL — “CONSTRUIRE COMPLEX
TURISTIC CU FUNCTIUNI MIXTE (RESTAURANT, SPATII TURISTICE DE CAZARE,
TERASA, BIROURI, CONSTRUCTII CONEXE)”

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CATINA, JUDETUL BUZAU;
Avand in vedere:
- referatul de aprobare al primarului comunei Catina, Iinregistrat la
nr.4185/24.06.2022;

- raportul functionarului public cu atributii delegate de urbanism, inregistrat la
nr.4186/24.06.2022;

- avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local, inregistrate la
nr. /2022;

- cererea nr. 4157/23.06.2022 a d-rei Pasaroiu Elena-Manuela prin care solicitd
aprobarea Planul urbanistic zonal “CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC CU FUNCTIUNI
MIXTE(RESTAURANT, SPATII TURISTICE DE CAZARE, TERASA, BIROURI,
CONSTRUCTII CONEXE)”;

- avizul de oportunitate nr.33 din 16.12.2021, emis de Consiliul Judetean Buziu,
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal “CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC CU
- FUNCTIUNI MIXTE(RESTAURANT, SPATII TURISTICE DE CAZARE, TERASA,
BIROURI, CONSTRUCTII CONEXE)”;

- certificatul de urbanism nr.09 din 25.10.2021 emis de Comuna Citina, judetul Buzau;

- raportul informarii si consultérii publicului nr.1122/17.02.2022;

- avizul nr.16 din 6.04.2022, eliberat de Consiliul Judetean Buziu, pentru Planul
urbanistic ~ zonal “CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC CU FUNCTIUNI
MIXTE(RESTAURANT, SPATII TURISTICE DE CAZARE, TERASA, BIROURI,
CONSTRUCTII CONEXE);

- Decizia finala- Decizia etapei de incadrare nr.1 din 05.01.2022- Agemtia pentru
Protectia Mediului-Buzéu;

- Autorizatia nr.1021 din 14.02.2022 privind accesul in zona DC nr.59 sat Corbu,
comuna Catina, eliberatd de Primaria comunei Citina;

- art.2, alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare

- art. 25, alin.(1), art.31"1, art.32, alin.(5), lit.a), art.39, art.44, art.45, art.47, alin.(1) si
(2), art.56, alin.(1), (4), (6) si (7) si art.64 alin.(3) si ale art.65 din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificérile si completirile ulterioare;

- art.5, art.1l, art.12, art.34 - 41 din Ordinul nr.2701/2010 pentrua probarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.18, art.28 si art.30, alin.(2) din Normele metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism aprobare prin Ordinul MDRAP nr.233/2016, cu modificarile si
completarile ulterioare;



-02-

- art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.c) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
In temeiul art.5, lit.”cc”, art.139, alin. (3), lit.e), art.196, alin. (1), lit.a si art.243, alin.(1),
lit.a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL -
“CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC CU FUNCTIUNI MIXTE (RESTAURANT,
SPATII TURISTICE DE CAZARE, TERASA, BIROURI, CONSTRUCTII CONEXE)?”, cu
regulamentul local de urbanism aferent, intocmitd de S.C. Megaplan S.R.L, pentru imobilul situat
in intravilanul Comunei Citina, teren In suprafatd de 9857 m.p., numdir cadastral 20763,
amplasament - sat Corbu, comuna Cétina, judetul Buzau, beneficiar Pasdroiu Elena - Manuela.

(2) Documentatia de urbanism “PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE
COMPLEX TURISTIC CU FUNCTIUNI MIXTE(RESTAURANT, SPATII TURISTICE
DE CAZARE, TERASA, BIROURI, CONSTRUCTII CONEXE), regulamentul local de
urbanism, studiile, avizele si acordurile aferente, constituie anexa care face parte integrantd din
prezenta hotérare.

Art.2. Punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotdrari se va realiza in conditiile
reglementdrilor urbanistice atribuite zonei prin P.U.Z, detaliate in regulamentul local de urbanism
aferent.

Art.3. Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent, modificd si
completeazd prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementatd prin prezenta
documentatie siare termen de valabilitate pana la data aprobarii noului Plan Urbanistic General al
comunei Catina.

Art.4. Prezenta hotdrare poate fi atacatd, In conditiile Legii contenciosului administrativ,
nr.554/2004, cu modificérile si completérile ulterioare, la instanta de contencios administrativ.

Art.5. Prevederile prezentei hotérari vor fi duse la indeplinire de catre Primarul comuneli,
prin aparatul de specialitate.

Art.6. Prezenta hotardre se comunicd de cétre secretarul general al comunei primarului
comunei Citina, O.C.P.I.Buzdu, Institutiei Prefectului - judetul Buzéu, beneficiarului si se aduce la
cunostintd publicd prin afisare la sediul instututiei si pe pagina de web : www.primariacatinabz.ro.

INITIAT,
Primar

Ing. Alexandru - Constantin FULGEANU

Avizat pentru legalitate,
Secretar General al comunei

Felicia - Daniela PARASCHIV



PRIMARIA COMUNEI CATINA
JUDETUL BUZAU

PRIMAR

Nr. 4185/24.06.2022

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL-
“CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC CU FUNCTIUNI MIXTE (RESTAURANT,
SPATII TURISTICE DE CAZARE, TERASA, BIROURI, CONSTRUCTII CONEXE)”

In conformitate cu prevederile din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, eliberarea autorizatiei de construire pentru obiectivele de investitii pentru care se
solicitd derogdri de la prevederile urbanistice ale zonei, este conditionata de elaborarea unui plan
urbanistic zonal prin grija investitorului privat si aprobarea acestuia de catre autoritatea publici
locala.

D-ra Pasédroiu Elena-Manuela a solicitat aprobarea documentatiei PUZ “CONSTRUIRE
COMPLEX TURISTIC CU FUNCTIUNI MIXTE (RESTAURANT, SPATII TURISTICE
DE CAZARE, TERASA, BIROURI, CONSTRUCTII CONEXE)”. La solicitarea
beneficiarului se doreste construirea unui complex functional mixt pe un teren proprietate privata
situat 1n intravilanul satului Corbu, comuna Cétina, judetul Buzau, avind numar cadastral 20763.

Acest obiectiv presupune schimbarea functiunii din locuire si functiuni complementare in
zond cu functiuni mixte, avand scopul de a construi un complex cu functiuni mixte, restaurant,
spatii turistice de cazare, terasa, birouri, constructii conexe. Conform P.U.G. al comunei Citina,
functiunea predominata este de locuire si functiuni complementare.

Prin certificatul de urbanism nr.09 din 25.10.2021, emis de Comuna Citina, judetul Buzau,
s-a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform art.47 al Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare
urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor
zone din localitate carctarizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana
accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a
zonei cu planul urbanistic general.

Pentru zona studiatd nu sunt prevazute obiective publice, beneficiarul identificind
potentialul turistic al peisajelor rurale din proximitate, considerand oportund aceastd investitie
pentru a dezvolta economia locald si turismul din comuna Citina. In zona studiati nu sunt
prevazute programe de dezvoltare rurald sau turistice prin Planul Urbanistic General al comunei
Citina.

Prin documentatia de urbanism “PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE
COMPLEX TURISTIC CU FUNCTIUNI MIXTE (RESTAURANT, SPATII TURISTICE
DE CAZARE, TERASA, BIROURI, CONSTRUCTII CONEXE), cu regulamentul local de
urbanism aferent, intocmita de S.C. Megaplan S.R.L. se propune schimbarea functiunii terenului
ce a general P.U.Z. din locuire si functiuni complementare in zona cu functiuni mixte.

Avand 1n vedere cele expuse mai sus, in temeiul art.136, alin.1 din Codul administrativ, am
initiat acest proiect de hotdrare privind aprobare PUZ - “CONSTRUIRE COMPLEX
TURISTIC CU FUNCTIUNI MIXTE(RESTAURANT, SPATII TURISTICE DE CAZARE,
TERASA, BIROURI, CONSTRUCTII CONEXE)”, pe care-l supun analizei si aprobarii
dumneavoastra.

Primar,

Ing. Alexandru-Constantin FULGEANU



PRIMARIA COMUNEI CATINA

JUDETUL BUZAU

COMPARTIMENT CONTABILITATE SI ACHIZITII PUBLICE
Nr. 3990/16.06.2022

RAPORT
la proiectul de hotirire privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL -
“CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC CU FUNCTIUNI MIXTE (RESTAURANT,
SPATII TURISTICE DE CAZARE, TERASA, BIROURI, CONSTRUCTII CONEXE)”

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, eliberarea autorizatiei de construire pentru obiectivele de investitii pentru care se
solicitd derogdri de la prevederile urbanistice ale zonei, este conditionatd de elaborarea unui plan
urbanistic zonal prin grija investitorului privat si aprobarea acestuia de cétre autoritatea publica
locala.

Potrivit art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificérile si completarile ulterioare :

(1),,Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare
specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuati. Planul
urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul
urbanistic general.

(2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementéri asupra zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.
(3) Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul:

a) zonelor centrale ale localitatilor;

b) zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor;

¢) zonelor de agrement si turism;

d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii;

e) parceldrilor, pentru divizarea In mai mult de 3 parcele;

f) infrastructurii de transport;

g) zonelor supuse restructurdrii sau regenerarii urbane;

h) altor zone stabilite de autoritatile publice locale din localitati, potrivit legii.”

si potrivit art.18 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobare prin
Ordinul MDRAP nr.233/2016, cu modificarile si completérile ulterioare :

(1),,Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) cuprinde reglementéri specifice detaliate pentru zona
studiatd, conform prevederilor legii, structurate in piese scrise si desenate. Piesele scrise sunt
formate, cel putin, din memoriul general si regulamentul local de urbanism.

(2) Memoriul general are urmatorul continut - cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza critica a
situatiei existente;

¢) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

(3) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal,
conform avizului de oportunitate prevézut la art. 32 alin. (3) din Lege, evidentiaza categoriile de
costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina
autoritafii publice locale, precum si etapizarea realizérii investitiilor.



(4) Regulamentul local de urbanism detaliaza sub forma de prescriptii (permisivitati si restrictii)
reglementarile P.U.Z.

(7) P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odatd aprobate, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie. Dupd aprobare, P.U.Z. si
regulamentul local de urbanism aferent acestuia sunt utilizate la:

a) eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective din
zona ce face obiectul P.U.Z.”

Conform P.U.G. al comunei Cétina, functiunea predominati a terenului din zona studiati in
PUZ este de locuire si functiuni complementare.

Prin documentatia de urbanism “PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE
COMPLEX TURISTIC CU FUNCTIUNI MIXTE (RESTAURANT, SPATII TURISTICE
DE CAZARE, TERASA, BIROURI, CONSTRUCTII CONEXE), cu regulamentul local de
urbanism aferent, intocmitd de S.C. Megaplan S.R.L. se propune schimbarea functiunii terenului
ce a general P.U.Z. din locuire si functiuni complementare in zona cu functiuni mixte.

Avéand 1n vedere cele mentionate mai sus, dar si :

- cererea nr.4157/23.06.2022 a d-rei Pasaroiu Elena-Manuela prin care solicitd
aprobarea Planul urbanistic zonal “CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC CU FUNCTIUNI
MIXTE (RESTAURANT, SPATII TURISTICE DE CAZARE, TERASA, BIROURI,
CONSTRUCTII CONEXE)”;

- avizul de oportunitate nr.33 din 16.12.2021, emis de Consiliul Judetean Buziu,
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal “CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC CU
FUNCTIUNI MIXTE(RESTAURANT, SPATII TURISTICE DE CAZARE, TERASA,
BIROURI, CONSTRUCTII CONEXE)”;

- certificatul de urbanism nr.09 din 25.10.2021 emis de Comuna Citina, judetul
Buzau;

- raportul informarii si consultarii publicului nr.1122/17.02.2022;

- avizul nr.16 din 6.04.2022, eliberat de Consiliul Judetean Buzau, pentru Planul
urbanistic ~ zonal “CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC CU FUNCTIUNI
MIXTE(RESTAURANT, SPATII TURISTICE DE CAZARE, TERASA, BIROURI,
CONSTRUCTII CONEXE);

- Decizia finald- Decizia etapei de incadrare nr.l din 05.01.2022- Agemtia pentru
Protectia Mediului-Buzau;

- Autorizatia nr.1021 din 14.02.2022 privind accesul in zona DC nr.59 sat Corbu,
comuna Catina, eliberatd de Priméria comunei Citina;

- art.2, alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare

- art. 25, alin.(1), art.3171, art.32, alin.(5), lit.a), art.39, art.44, art.45, art.47, alin.(1) si
(2), art.56, alin.(1), (4), (6) si (7) si art.64 alin.(3) si ale art.65 din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.5, art.ll, art.12, art.34 - 41 din Ordinul nr.2701/2010 pentrua probarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.18, art.28 si art.30, alin.(2) din Normele metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism aprobare prin Ordinul MDRAP nr.233/2016, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.c) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
domnul primar a initiat acest proiect de hotérare care se inainteaza spre dezbatere si aprobare citre
Consiliul Local al comunei Cétina.

Consilier achizitii publice,
Ionela-Madalina BADEA



